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PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

POD NAZWA ,,0Och!Widzew”

Data sporzadzenia prospektu informacyjnego: 18.09.2025 roku
Aktualizacja stanu na dzien: 22.01.2026 roku

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper OPTIMUM PROPERTY VII Spélka z ograniczona odpowiedzialno$cia
z siedziba w Lodzi wpisana do rejestru przedsi¢biorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0001071807

Adres ulica Stanistawa Przybyszewskiego 161, 93-120 L6dz

Numer NIP REGON 7282879595 527044417

Numer telefonu (+48) 42 620 09 06

Adres poczty elektronicznej op7@optimumproperty.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej dewelopera | https://www.ochwidzew.pl/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Optimum Property VII Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia jest spotka celowa zatozona w celu realizacji
Przedsiewzigcia Deweloperskiego ,,Och!Widzew”. Spotka ta nie posiada wigc do§wiadczenia deweloperskiego, jednak
jest powigzana ze spotkami z grupy OPTIMUM PROPERTY, ktore takie doswiadczenie posiadaja.

Przyktad ukonczonego w Polsce przedsiewzigcia deweloperskiego spélki z grupy OPTIMUM PROPERTY
Zamieszczono ponizej:

e  Apartamenty Krakowska” — zrealizowane przez spétke OPTIMUM PROPERTY Sp. z 0.0. Sp. k. Adres: £.6dz,
ul. Krakowska 26
Data rozpoczgcia: 01.03.2020 r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 21.12.2021 r.
e  Blisko Apartamenty Grota” — zrealizowane przez spotke OPTIMUM PROPERTY III Sp. z o. o.
Adres: £.6dz, ul. Gen Grota-Roweckiego 34
Data rozpoczecia: 20.09.2021 r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 31.10.2023 r.

PRZYKLEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)
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Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu na | brak
uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu na | brak

uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczgcia brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu na | brak
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi nie
prowadzono lub prowadzi si¢

postepowania egzekucyjne na kwote

powyzej 100 000 zt

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu?

Dziatki ewidencyjne numer 4/27, 4/28, 4/29, 4/30, 4/31, 4/32 i 4/33 (obrgb W-33) potozone
w Lodzi przy ulicy Przybyszewskiego 292, 294, 296, 298 i 300

Numer ksiggi
wieczystej

LD1M/00357967/7 1 LD1M/00356942/9

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej nr LD1M/00357967/7 oraz LD1M/00356942/9 w dniu
14.01.2026r. dokonano wpisu hipoteki umownej tacznej do kwoty 103 596 869,00 zt na
zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z:

a) Umowy kredytu nr U0003868035692 o kredyt nicodnawialny na finansowanie
przedsigwzigcia deweloperskiego z dnia 5 wrzesnia 2025 roku,

b) Umowy kredytu nr U0003868114144 o kredyt na VAT odnawialny w rachunku
kredytowym z dnia 5 wrze$nia 2025 roku,

przystugujacych Alior Bankowi S.A. z siedzibg w Warszawie

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dzialki i

Nie dotyczy

D}

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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stanie prawnym

nieruchomo$ci?

Informacje dotyczace Inwestycja graniczy: od strony potudniowej z ulica Przybyszewskiego, od strony wschodniej
obiektow istniejacych z terenem Jednostki Ratowniczo-Gasniczej Strazy Pozarnej Nr 4, od strony zachodniej i
potozonych w pélnocnej z niezagospodarowanymi dziatkami gruntu. Ponadto od strony poéinocnej,
sasiedztwie inwestycji i | w odleglosci ok. 45 m od granicy nieruchomosci przebiega napowietrzna linia energetyczna.
wplywajacych na

warunki zycia® W dalszej okolicy, w odleglosci okoto:

1. 160 m znajduje si¢ Cmentarz Rzymskokatolicki pw. Wszystkich Swietych
. 180 m znajduje si¢ rzeka Augustoéwka

3. 300 m znajduje si¢ park Lasek Widzewski z terenami rekreacyjnymi
(w sktad ktérych wchodzi m.in. skatepark, psi park, place zabaw i sitownia na powietrzu)

4. 300 m znajduje si¢ Elektrocieptownia EC-4 (wraz z torami kolejowymi na jej terenie)

5. 480 m znajduje si¢ Przedsigbiorstwo Ogrodnicze Janow

6. 500 m znajduje si¢ stacja elektroenergetyczna przy ul. Jadzi Andrzejewskiej 5 oraz 3000
m stacja elektroenergetyczna przy ul. Rokicinskiej 146A

7. 600 m Las na Janowie

8. 800 m =znajduje si¢ pomnik przyrody (na wschéd od zabudowan przy
ul. Manewrowej 6/10)

9. 800 m znajduje si¢ Przedszkole Miejskie Nr 164, 1800 m Przedszkole Miejskie Nr 175
oraz 3500 m Przedszkole Miejskie Nr 4

10. 800 m znajduja si¢ magazyny m.in. Diamond Business Park

11. ok. 800 m znajduja si¢ tereny przemystowe i magazynowe, w szczego6lnosci przy ul.
Technicznej i Manewrowe;j

12. 850 m oraz 1200 m znajduja si¢ dyskonty spozywcze Lidl

13. 850 m znajduje si¢ skup ztomu i surowcow wtornych

14. 900 m znajduje si¢ dyskont spozywczy Biedronka

15. 1100 m znajduje si¢ cmentarz przy Szkole Podstawowej Nr 205

16. 1100 m znajduje si¢ Sala Weselna Dwoér Artusa

17. 1200 m Park Piasta z terenami rekreacyjnymi (w sktad ktérych wchodzi m.in. kort
tenisowy, Orlik, Tor Rowerowy SWKS, boisko do siatkowki plazowej, boisko do
koszykowki)

18. 1300 m znajduje si¢ Szkota Podstawowa Nr 33

19. 1400 m znajduje si¢ Stacja Paliw Orlen

20. 1400 m znajduja si¢ Rodzinne Ogrdédki Dziatkowe Elektron oraz 1600 m Rodzinne
Ogrodki Dziatkowe BRT

21. 1400 m znajduje si¢ stacja gazowa w poblizu bloku przy ul. Kmicica 3B

22. 1500 m znajduje si¢ dyskont spozywczy Netto

23. 1800 m znajduje si¢ Przychodnia Salve Wujaka

24. 1800 m znajduje si¢ Kosciot pw. §w. Jana Ewangelisty

25. 1900 m znajduje si¢ dyskont spozywczy Kaufland

26. 2300 m znajduje si¢ XXXII Liceum Ogolnoksztatcgce im. H. Poswiatowskiej

27. 2500 m znajdujg si¢ tereny nalezace do L.odzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (m. in.
firma Drahtzug Stein)

28. 3000 m znajduje si¢ Centrum Medyczne OLMED

W  poblizu  inwestycji  znajduja  si¢  gazociagi/rurociagi < m.in.  wzdluz
ul. Przybyszewskiego i na poludnie od ul. Bacewicz.
Akty planowania Plan ogdlny gminy Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 1. 0
przestrzennego i inne zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
akty prawne na terenie przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r.
objetym poz. 1688) Studia uwarunkowan i kierunkow
przedsiewzigciem zagospodarowania przestrzennego gmin zachowuja moc do
deweloperskim lub dnia wejScia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie,
jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje sie

2 W szczegodlnoéei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegodlnosei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, §wietlne.
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zadaniem do nich przepisy dotychczasowe. Ponizej przedstawiono
inwestycyjnym studia uwarunkowan oraz kluczowe dokumenty planistyczne:

1. Uchwata Nr LII/1605/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
22.12.2021 w sprawie uchwalenia zamiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Lodzi” w zakresie dotyczacym okreslenia przestrzeni
publicznej — projektowanych drog
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/zmiana-
studiumuwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowaniaprzestrzennego-miasta-lodzi-w-zakresie-
dotyczacymokreslenia-obszarow-przestrzeni-publicznej-267/

2. Uchwata nr L/1535/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
17.11.2021 w sprawie przyjecia ,,Strategii Rozwoju Miasta
Lodzi 2030+”
https://uml.lodz.pl/files/bip/public/BSM_2021/strategia UCH

WALONA.pdf

3. Uchwata nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6
marca 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi” w zakresie dotyczacym okre$lenia obszaru
przestrzeni publicznej oraz obszarow, dla ktorych
obowiazkowe jest sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/

4. Uchwata nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi”

https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html?SRS=2180
&resources=map:wms@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext
/KrajowalntegracjaStudiumKierunkowZagospodarowaniaPrze

strzennego

5. Uchwata Nr 12/2022 Rady Stowarzyszenia £.6dzki Obszar
Metropolitalny z dnia 29.09.2022 w sprawie aktualizacji
Strategii Rozwoju Lodzkiego Obszaru Metropolitalnego
2020+ (Strategii ZIT):
https://www.lom.lodz.pl/wpcontent/uploads/Strategia_Rozwoj
u_LOM 2020 _-29.09.2022.pdf

6. Uchwata Nr VI/175/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 18
wrzesnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obszaru miasta £.odzi potozonej w rejonie alei Ksigzat
Polskich oraz ulic Stanistawa Przybyszewskiego i
Zaktadowe;j.

https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/przystapienia/l p
odjecie_uchwaly/387 przyst.pdf

Miejscowy plan Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zagospodarowania dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub
przestrzennego zadaniem inwestycyjnym.

Dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (przystapienie nr 387).
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https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-miejscowe/w-rejonie-
alei-ksiazat-polskich-oraz-ulic-stanislawa-przybyszewskiego-
i-zakladowej-491/

Migjscowy plan odbudowy | Brak miejscowego planu odbudowy dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Inne¥ 1. Uchwata Nr XXXVI1/966/16 Rady Miejskiej w L.odzi z
dnia 16 listopada 2016 roku w sprawie ustalenia zasad

i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardow jako$ciowych oraz rodzajow
materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, dla
miasta Lodzi (Dz. Urz. Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 16
grudnia 2016 r. poz. 5588);

2. Uchwata Nr LXI1/1597/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
13 grudnia 2017 roku zmieniajaca uchwate w sprawie
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakoSciowych oraz
rodzajow materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢
wykonane, dla miasta .odzi (Dz. Urz. Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia 15 grudnia 2017 r. poz. 5464);

3. Zarzadzenie Nr 8/90 Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 10
stycznia 1990 r. w sprawie uznania twordow przyrody na
terenie wojewddztwa todzkiego za pomniki przyrody i
ochrony tych pomnikow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego,
dn.31.01.1990 r. Nr 3, poz. 24);

4. Uchwata Nr XCI/1612/10 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 7
lipca 2010 r. w sprawie ustalenia zasad ochrony dla
ustanowionych pomnikéw przyrody oraz zniesienia ochrony
prawnej w odniesieniu do niektorych obiektow (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego, nr 245, poz. 1980);

5. Uchwata Nr LXXV/1558/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
13 listopada 2013 r. zmieniajaca uchwaty w sprawach
zwigzanych z pomnikami przyrody (Dz. Urz. Woj.

Lodzkiego, dn. 11.12.2013 r. poz.5472);

6. Uchwata Nr IV/55/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14
stycznia 2015 r. w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego
uchwaty w sprawie ustalenia zasad ochrony dla
ustanowionych pomnikéw przyrody oraz zniesienia ochrony
prawnej w odniesieniu do niektdrych obiektow (Dz. Urz. z
2015 r. poz. 251);

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.
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7. Uchwata Nr VIII/150/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 18
marca 2015 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody
(Dz. Urz. Z 2015 r. poz. 1549)

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Warunki ochrony Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
srodowiska i zdrowia ludzi,

przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspoéltczesnej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu. Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna ze zjazdem z ul. Przybyszewskiego.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokosci elewacji frontowych: 48,5 m z tolerancjg do 20%,
tj. od 38,8 do 58,2 m, a dla budynkow usytuowanych
szczytem do ul. Przybyszewskiego od 16,0 do 18,0 m

Wysokosci gornych krawedzi elewacji frontowych, ich
gzymsow lub attyk: od 13,0 do 17,5 m przy wysokosci
zabudowy do 17,5 m

forma architektoniczna

Geometria dachow: dachy plaskie o kacie nachylenia potaci
od 1° do 10°, kierunek attyk/ptaszczyzn elewacji rownolegty
lub prostopadty do wschodniej granicy dziatki nr 4/32

usytuowanie linii

Linia zabudowy od strony ul. Przybyszewskiego:

zabudowy nieprzekraczalna w odlegtosci 8,0 m od krawedzi jezdni
(zgodnie z zatacznikiem graficznym do decyzji)
intensywnos¢ Wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do

wykorzystania terenu

powierzchni terenu (dziatek nr 4/27, 4/28, 4/29, 4/30, 4/31 i
4/32 o tacznej powierzchni 15 249 m?) od 0,20 do 0,27

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

1. ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. z 2021 r., poz. 1973);

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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2. ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373);
Inwestycja musi by¢ projektowana i prowadzona zgodnie z
decyzja Nr 8/U/2022 z dnia 17.02.2022 roku o
srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwziecia.

3. ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.
U. 22021 r. poz. 1098);

4. ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1326);

Przed wystapieniem o decyzj¢ o pozwoleniu na budowe
nalezy uzyska¢, w mys$l art. 11 ww. ustawy, decyzje o
wylaczeniu z produkcji rolne;j.

5. ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2021
1., poz. 1275);

6. ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (Dz. U. z 2021 r., poz. 888), w tym m.in.
art. S ust. 1 pkt 1;

Wtasciciele nieruchomosci zapewniajg utrzymanie czystosci i
porzadku przez (...) wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia
shuzace do zbierania odpadow komunalnych oraz
utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie
sanitarnym, porzagdkowym i technicznym;

7. ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z
2021 r., poz. 779);

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspoéltczesnej

Inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawg z dnia 23 lipca 2003
r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021
r., poz. 710), w tym m.in. art. 32 ust. 1;

Kto, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych,
odkryt przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz
jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten
przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe, wlasciwego wojta (burmistrza, prezydenta miasta).

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrgbnych

1. Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 12351) obiekt budowlany
wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy
projektowaé w sposdb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajac m.in. poszanowanie, wystepujacych
w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych interesow
0s6b trzecich, w tym zapewnienie dostgpu do drogi
publiczne;.
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2. Na dziatkach nr 4/30 1 4/33 zlokalizowana jest magistrala
wodociggowa Janow 2 (@ 400 mm).

Na dzialkach nr 4/27, 4/28, 4/29, 4/30 1 4/33 zlokalizowana
jest sie¢ gazowa $redniego ci$nienia (DN 150 i DN 180). Od
ww. sieci obowiazuja strefy ochronne.

Usunigcie ewentualnych kolizji z istniejacym uzbrojeniem
wymaga uzgodnienia z jego gestorami.

3. Wszystkie elementy planowanego zamierzenia
budowlanego nalezy zlokalizowaé poza strefami
kontrolowanymi gazociagdw, okreslonymi w rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe 1 ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz. 640).

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Obstuga komunikacyjna inwestycji: z ul. Przybyszewskiego
przez dwa projektowane zjazdy (dec. nr ZDiT-
UU.40122.5.151.2021 z dnia 14.12.2021 r.).

Procedura odnowienia ww. decyzji zostanie wznowiona po
13.11.2025 r. z uwagi na zawieszenie z urz¢du postgpowania
w sprawie podzialu nieruchomosci ze wzglgdu na ogloszenie
przez gming przystapienia do sporzadzania planu
miejscowego przed ztozeniem wniosku o podzial (na
podstawie art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomog$ciami) wymaganego do zawarcia
porozumienia z zarzadcg drogi (ZDiT) na budowe chodnika
na odcinku od istniejacego chodnika do ostatniego wejécia na
teren osiedla przy ul. Przybyszewskiego w Lodzi w granicach
dziatek oznaczonych numerami: 5/8 1 4/24 w obrebie W-33.
Zawarciem tego porozumienia ZDiT warunkuje odnowienie
zgody na lokalizacje dwdch zjazdéw drogowych.

Deweloper wszczat procedure uzgodnienia tymczasowe;j
organizacji ruchu prowadzacej do budowy dwoch
tymczasowych zjazdéw drogowych stuzacych na czas
budowy. Docelowe zjazdy beda zgodne z odnowiong zgoda
na lokalizacje dwoch projektowanych zjazdow drogowych.

Na podstawie art. 8 i art. 9 Kpa informuje sig, ze:

- Budowa zjazdu, zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r., poz.
1376) nalezy do wtasciciela lub uzytkownika nieruchomosci
przylegtych do drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji
administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na budowe
zjazdu. Parametry projektowanego zjazdu powinny by¢
zgodne z Rozporzadzeniem MTiGM z dnia 02.03.1999 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r., poz.
124).

- Zgodnie z art. 39 ust. 1 ustawy o drogach publicznych
zabrania si¢ dokonywania w pasie drogowym czynnosci, ktore
moglyby powodowac niszczenie lub uszkodzenie drogi i jej
urzadzen albo zmniejszenie jej trwalosci oraz zagrazaé
bezpieczenstwu ruchu drogowego. W przypadku uszkodzenia
drogi w czasie realizacji planowanego przedsigwzigcia
Inwestor zostanie zobowigzany do przywrdcenia drogi do
poprzedniego stanu uzytecznosci.

- Zgodnie z art. 39 ust. 3 i 3a ustawy o drogach publicznych,
Inwestor jest zobowiazany, przed rozpoczgciem robot
budowlanych, do uzgodnienia lokalizacji uzbrojenia w pasie
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drogowym, uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia
budowy oraz uzyskania zezwolenia zarzadcy drogi na zajgcie
pasa drogowego, dotyczacego prowadzenia robot lub
umieszczenie w nim obiektu lub urzadzenia. Lokalizacja
przylaczy w pasach drogowych drég publicznych powinna
by¢ zgodna z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, zawartymi w
Rozporzadzeniu MTiGM z dnia 02.03.1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.

- Zgodnie z art. 40 ust. 1 i1 2 ustawy o drogach publicznych
zajecie pasa drogowego wymaga zezwolenia zarzadcy drogi,
wydanego w drodze decyzji administracyjnej.

Miejsca postojowe dla inwestycji nalezy zapewnié poza
terenem pasa drogowego drogi publiczne;j.

Dla obstugi planowanej inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca
parkingowe w liczbie co najmniej 1 mp/1 mieszkanie, lecz nie
mniej niz 1 mp/60 m? powierzchni mieszkan.

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, wode i ciepto z sieci
miejskiej, odprowadzanie $ciekow sanitarnych do kanalizacji
miejskiej, odprowadzanie wod deszczowych do kanalizacji
miejskiej - na warunkach gestorow.

2. Inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawg z dnia 11.01.2018
r. o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych (Dz. U. z
2021 r., poz. 110).

Minimalny udziat 36%
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos$¢é 0,208

zabudowy

Wysokos¢ zabudowy

5 kondygnacji nadziemnych (16,35 m)

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od przedmiotowe;j
nieruchomo$ci®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek
ewidencyjnych, na ktérych planowana jest inwestycja
obowigzuja ustalenia trzech planéw miejscowych.

1. Inwestycje wynikajace z Uchwaty nr XV/636/19 z dn.
16.10.2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia
oraz ulic: Tomaszowskiej, Olechowskiej i Transmisyjne;j:

a) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j, tereny
zabudowy ustugowej, tereny zabudowy produkcyjnej,
sktadéw i magazyn6éw wraz z ustugami, tereny lasow i
zazielen, tereny zieleni naturalnej, tereny wod
powierzchniowych,

b) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych: w terenach oznaczonych symbolami P/U i

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.

Strona 10z 35




PROSPEKT INFORMACYJNY- Och!Widzew

Zatacznik nr 1 do Umowy Deweloperskiej

d)

e)

2

h)

)

k)

)

U; w terenie oznaczonym symbolem MN/U wylacznie
zwigzanych z sezonowym zagospodarowaniem terenu na
zasadach okre§lonych w ustaleniach szczegdtowych,
zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko za wyjatkiem:
inwestycji zlokalizowanych w terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami P/U i U, przedsigwzieé
dotyczacych infrastruktury technicznej i drog, wylesien,
a takze budowli przeciwpowodziowych oraz pigtrzacych
wode,

nakaz zachowania istniejacych szpalero6w drzew oraz
realizacji nowych oznaczonych na rysunku planu, z
dopuszczeniem wymiany i uzupetniania istniejacego
drzewostanu w sposob kontynuujacy zasady kompozycji
istniejacych szpalerow,

nakaz zachowania istniejgcych skupisk drzew w
miejscach wskazanych na rysunku planu, za wyjatkiem
skupisk drzew uniemozliwiajacych realizacj¢ dziatan
wynikajacych z potrzeby: przeptywu wod
powierzchniowych lub budowy, odbudowy, utrzymania i
remontow lub napraw urzadzen wodnych oraz
prawidlowego funkcjonowania istniejacej infrastruktury
techniczne;j,

w zakresie ochrony zasobéw wod podziemnych — nakaz
likwidacji potencjalnych ognisk zanieczyszczen wod
podziemnych w postaci nieuzytkowanych studni
kopanych, szamb oraz sktadowisk odpadow,

wskazuje si¢ zabytki archeologiczne oznaczone na
rysunku planu oraz wprowadza si¢ strefy ochrony
archeologicznej oznaczone na rysunku planu,

ustala si¢ przebudowe, rozbudowe i budowg drog
publicznych oraz ciggdéw pieszych publicznych
wyznaczonych na rysunku planu w obrebie linii
rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja i parametrami
wskazanymi w ustaleniach szczegdtowych,

ustala si¢ budowe drog wewngtrznych w granicach
terendw przeznaczonych na cele zabudowy i stuzacych
obstudze komunikacyjnej tych terenow,

ustala si¢ wyposazenie terenéw w infrastrukture
techniczng w oparciu o istniejace systemy, jej
przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych
systemow,

ustala si¢ nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej

w terenach drog publicznych i ciagdéw pieszych
publicznych w sposob nie wykluczajacy realizacji
szpaleréw drzew zgodnie z ustaleniami planu,

nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych

i rozbudowywanych przewodow infrastruktury
technicznej jako podziemnych, z wytaczeniem
napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu
110kV 1220 kV,

na obszarze zagrozonym zalaniem wodami rzeki
Olechowki wskazanym na rysunku planu:

ii) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem
budowli przeciwpowodziowych drog i infrastruktury
technicznej, iii) zakaz zmiany uksztattowania terenu za
wyjatkiem robot zwiazanych z regulacja lub utrzymaniem
waod, budowa, przebudowg lub remontem drog

1 przejs¢ przez rzeke, c) zakaz gromadzenia $ciekow,
odchodow zwierzgcych, materiatow, ktore moga
zanieczys$ci¢ wody oraz sktadowania, prowadzenia
odzysku i unieszkodliwiania odpadow,
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0)

p)

Q

a)

b)

d)

2)

h)

i)

k)

ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore stanowia
wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow
drog publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KDG, KDZ, KDL i KDD oraz ciggéow
pieszych publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDX,

ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktory stanowia
wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenu
wod powierzchniowych oraz zbiornika wodnego
oznaczonych symbolem W,

ustala si¢ proponowany przebieg $ciezek pieszo-
rowerowych,

dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowo-
rekreacyjnych i lokalizacji urzadzen gospodarki wodne;.

2. Inwestycje wynikajace z Uchwaty nr XX11/478/07 z dn.
5.12.2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Lodzi potozonego w rejonie ulic: Rokicinskiej i Augustow
oraz toréw PKP:

na terenie miejscowego planu w obrebie 1km od
przedmiotowej inwestycji przeznacza si¢ tereny na al.:
teren produkcji ogrodniczej, teren produkcyjny, teren
produkceyjno — ustugowy, teren produkcyjno —
sktadowy, teren parkingowo — ustugowy, teren zieleni
izolacyjnej, teren stacji elektroenergetycznej,

ustala si¢ lokalizacje projektowanych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV na potudnie od ul.
Rokicinskiej,

ustala si¢ na terenie planu realizacje drog, $ciezek
rowerowych oraz ciggdéw pieszych,

ustala si¢ realizacje al. Ksigzat Polskich (2KDG),
biegnacej prostopadle do ul. Rokicinskiej od toréw
kolejowych w kierunku potudniowym (réwnolegle do
ul. Jagienki), ulica bedzie ksztaltowana w przebiegu
wiaduktu na ul. Rokicinska i torami kolejowymi £.odz
— Koluszki,

obowigzuje w nowych obiektach wykorzystanie
miejskiej sieci cieplowniczej lub stosowanie systemow
grzewczych (paliw, piecoéw) o wysokim poziomie
czystosci emisji spetniajacych srodowiskowe normy
jako$ci emisji,

tereny realizacji celow publicznych stanowig tereny
przeznaczone pod drogi publiczne oznaczone na
rysunku planu symbolami: KDGP, KDG, KDZ, KDL,
KDD, w parametrach okre$lonych w mpzp,

zaleca si¢ lokalizacj¢ chodnikdéw po obu stronach jezdni
w liniach rozgraniczajacych ulic przebiegajacych przez
tereny zabudowane,

w liniach rozgraniczajacych ulic mozliwos¢
lokalizowania elementéw matej architektury, jak: shupy
ogloszeniowe, tawki, elementy dekoracyjne itp.,

w liniach rozgraniczajacych mozliwos¢ lokalizacji
zieleni z zachowaniem pola wymaganej widocznosci,
lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych

1 w porozumieniu z zarzadca drogi,

mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen komunikacyjnych
zwigzanych z obstuga ruchu, w tym przystankéw
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komunikacji publicznej, parking6éw i sygnalizacji
drogowej pod warunkiem spetienia przepisow
szczegolnych i uzyskania zgody zarzadcy drogi,

1) w liniach rozgraniczajacych ulic — plan dopuszcza
lokalizacje $ciezek rowerowych na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych w uzgodnieniu
z zarzadca drogi,

m) ustala si¢ projektowany kanat deszczowy w ulicy
Rokicinskiej i w alei Ksigzat Polskich w kierunku toréw
PKP oraz kanat deszczowy wzdtuz torow PKP w
kierunku wschodnim,

n) ustala si¢ projektowany kanat deszczowy w ulicy
Janowskiej,

o) dla gazociagu o srednicy @ 400 [mm], wysokiego
cisnienia przebiegajacego tranzytem przez obszar planu
z poludnia na pétnoc po zachodniej stronie alei Ksigzat
Polskich nalezy zachowac¢ strefe ochronng wynoszaca
odpowiednio po oby stronach przewodu 20 [m],

p) modernizacja i rozbudowa linii 15 kV, stacji
transformatorowych linii niskiego napi¢cia nastepowac
bedzie w miare narastajacego zapotrzebowania mocy
lub w wypadkach likwidacji kolizji z
zagospodarowaniem przestrzennym w oparciu o
warunki uzyskane od gestora sieci,

q) dla stacji transformatorowych 15/0,4 kV i linii
elektroenergetycznych zaktada si¢ wymog zapewnienia
niezbgdnego dostgpu gwarantujacego ich eksploatacje,

r) rezerwuje si¢ dla linii napowietrznych korytarze,

w ktorych zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy
przeznaczonej na staly pobyt ludzi: a) dla linii 220 kV —
pas terenu wzdtuz osi linii o szerokosci 2 x 35 (70 m),
b) dla linii 110 kV — pas terenu wzdtuz osi linii o
szerokosci 2 x 20 m (40 m),c) dla linii 15 kV — pas
terenu wzdtuz osi linii o szeroko$ci 2 x 9 m (18 m).

3. Inwestycje wynikajace z Uchwaty nr LX1/1415/17 z dn.
15.11.2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej park pn. ,,Park na Janowie”, potozonej w
rejonie alei Hetmanskiej oraz ulic: Juranda ze Spychowa,
Macka z Bogdanca i Olenki Billewiczowny:

a) nakaz kontynuacji zagospodarowania terenu w formie
parku osiedlowego poprzez: ii) uzupetianie zieleni
parkowej, iii) ksztaltowanie gldwnego ciagu komunikacji
pieszej w obrebie wskazanej na rysunku planu glowne;j
alei parku, iiii) lokalizacje terenowych urzadzen
rekreacyjnych, w tym: ciagdw spacerowych i drog
rowerowych, - ogrodkow jordanowskich, altan i siedzisk,
lokalizacje o§wietlenia i wyposazenia w meble miejskie,

b) nakaz stosowania rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych
na podstawie przepisow odrebnych,

¢) nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan do obstugi
terendw w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania
sciekow oraz gospodarki odpadami poprzez
wykorzystanie istniejacych sieci infrastruktury
technicznej oraz objgcie miejskim systemem gospodarki
odpadami, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,
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d)

2

h)

3

teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP zalicza
si¢ do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako
Htereny rekreacyjno-wypoczynkowe”, w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

nakaz stosowania nawierzchni umozliwiajacych
infiltracje wod opadowych, z wyjatkiem drog
rowerowych i $ciezek parkowych,

nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawne;j,

dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w
rozumieniu przepisdéw odrebnych dotyczacych rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych,

nakaz zachowania istniejgcego powigzania pieszego,
oznaczonego na rysunku planu jako glowna aleja parku, z
zewnetrznym ukladem ulicznym, ktory stanowig ulice
Juranda ze Spychowa i Olenki Billewiczowny
usytuowane poza granicg obszaru objetego planem,
dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci
infrastruktury technicznej niezwigzanych z bezposrednia
obshuga terenu wylacznie w obrebie wskazanej na
rysunku planu gtéwnej alei parku,

nakaz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej jako
podziemnych.

Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

11.

Ustala si¢ przedtuzenie ul. Transmisyjnej do al. Ksigzat
Polskich,

Ustala si¢ przedtuzenie ul. Przybyszewskiego od
skrzyzowania z al. Ksigzat Polskich w kierunku
wschodnim do ul. Hetmanskiej i dalej do ul. Jozefiaka,
Wyznacza si¢ dobra kultury wspotczesnej lokalne -
fakultatywne w promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji (teren elektrocieptowni EC-4 przy ul. Jadzi
Andrzejewskiej 5 i teren kosciota przy ul. Gogola 12),
Wyznacza si¢ ochrong miejsc pamigci narodowej —
zapomniane cmentarze w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji (teren elektrocieptowni EC-4
przy ul. Jadzi Andrzejewskiej 5 i teren przy Szkole
Podstawowej nr 205 przy ul. Dabrowki 1),

Wyznacza si¢ strefy konserwatorskiej ochrony
archeologicznej w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji (teren potozony przy ul. Technicznej 4, 6 i
8/10),

Ustala si¢ rozbudowe Stacji Elektroenergetyczne;j
»Janow” 220/110/15 kV o rozdzielni¢ 400 kV i
wprowadzenie do niej dwutorowej linii 400 kV
poprowadzonej do wcigcia do linii 400 kV Rogowiec —
Plock,

Ustala sig, ze linie napowietrzne 110 kV zlokalizowane
na zurbanizowanych terenach Miasta powinny by¢
sukcesywnie przebudowywane na kablowe
Zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych
jako wolnych od zabudowy,

Budowa systemu przyrodniczego,

. Koncentracja obszar6w o potencjalnej ucigzliwosci wraz

z ksztaltowaniem poprawnych relacji terenow z
obszarami sgsiednimi,

Zwigkszenie udzialu zieleni w szczegdlnosci drzew i
krzewow w pasach drogowych,
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

21.

22.

23.

24.

Wykorzystanie potencjatu przyrodniczego do stworzenia
atrakcyjnej oferty rekreacji i wypoczynku,

Zwigkszenie oferty uzytkowej miasta, poprzez wigksza
podaz terendw zieleni o funkcjach rekreacyjnych i
wypoczynkowych,

W pédinocnej czesei terenu oznaczonego symbolem RW*
polozonego miedzy ul. Zakladowa a rzeka Augustowka
dopuszcza si¢ mozliwos¢ zagospodarowania teren6w na
cele rozbudowy cmentarza,

Dla terenu oznaczonego symbolem AG1* potozonego na
Janowie — miedzy ul. Rokicinska, ul. Augustéw i ul.
Janowska dopuszcza si¢ mozliwos¢ uzytkowania na cele
produkcji ogrodniczej,

Zachowanie i tworzenie obszaréw rekreacyjno-
wypoczynkowych z duzym udzialem terenow aktywnych
przyrodniczo,

Dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych
zwigzanych z funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa,
sportowg i ustugami wspierajacymi te funkcje, w tym
niezbednych obiektow kubaturowych,

Wykorzystanie istniejacych walorow krajobrazu i rzezby
terenu dla realizacji funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowych, w tym punktéw widokowych,
Zapewnienie duzego udzialu zieleni wysokiej,
Rozbudowa sieci rozdzielczej sredniego ci$nienia, nie
tylko na peryferiach miasta, ale przede wszystkim w
srodmiesciu Lodzi,

Budowa kolejnych punktow selektywnego zbierania
odpadéw komunalnych tzw. PSZOK i zwigkszeniu ich
dostepnosci dla mieszkancow,

Planowana jest realizacja instalacji termicznej hydrolizy
osadow Sciekowych wraz z odzyskiem fosforu i azotu z
odciekow,

Ustala si¢ przebieg drog rowerowych gtownych m.in.
wzdhuz: ul. Zaktadowej, al. Ksigzat Polskich,

Ustala si¢ przebieg drogi rowerowej uzupehiajacej
wzdhuz rzeki Augustowki.

decyzjach o warunkach
zabudowy
i zagospodarowania terenu

Decyzja nr DAR-UA-1X.944.2020 z dn. 02.07.2020 r.,
budowa instalacji termicznego przeksztatcania odpadow,
ul. J.Andrzejewskiej 5

Decyzja nr DPRG-UA-1X.457.2022 z dnia 08.04.2022 r.,
budowa zespolu budynkoéw wielorodzinnych z garazem, z
urzadz. budowl., ul. Augustéw 19

Decyzja nr DPRG-UA-IX.517.2022 z dn. 21.04.2022 r.,
budowa zespolu budynkoéw wielorodzinnych z garazami
wielostanowiskowymi, z urzadz. budowl., ul. Bolestawa
Szczodrego

Decyzja nr DPRG-UA-1X.522.2022 z dn. 21.04.2022 r.
budowa agregatu pradotworczego w zabudowie
kontenerowej z przytaczem energetycznym na terenie
elektrocieptowni, ul. Andrzejewskiej 5

Decyzja nr DPRG-UA-IX.777.2022 z dn. 10.06.2022 .
przebudowa i rozbudowa istniejacego budynku
handlowo-ustugowego, ul. Zaktadowa 17

Decyzja nr DPRG-UA-1X.802.2022 z dn. 15.06.2022 r.,
zmiana sposobu uzytkowania nadbudowa i przebudowa
budynku jednorodzinnego na budynek zamieszkania
zbiorowego, ul. Przyjazna 18

Decyzja nr DPRG-UA-1X.912.2022 z dn. 11.07.2022 r.,
budowa drogi dojazdowej wewnetrznej z
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

wjazdem/wyjazdem z ul. Andrzejewskiej zatoka
postojowa dla samochodéw ci¢zarowych oraz
uzbrojeniem terenu i budowa wiaty dla rowerow, ul.
Andrzejewskiej 5

Decyzja nr DPRG-UA-IX.1257.2022 z dn. 07.10.2022 r.,
nadbudowa i przebudowa budynku jednorodzinnego ze
zmiang sposobu uzytkowania

z budynku jednorodzinnego na budynek zamieszkania
zbiorowego, z urzadz. Budowl, ul. Przyjazna 18

Decyzja nr DPRG-UA-1X.1357.2022 z dn. 26.10.2022 1.,
budowa budynku jednorodzinnego

i budynku gospodarczego, z urzadz. budowl., ul.
Olechowska (Zaktadowa 25)

Decyzja nr DPRG-UA-IX.158.2023 z dn. 10.02.2023 r.,
budowa instalacji zewngtrznej wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej i kanalizacji deszczowej do Instalacji
Termicznego Przeksztatcania Odpadow, ul. Puszkina,
Andrzejewskiej

Decyzja nr DPRG-UA-1X.346.2023 z dn. 30.03.2023 r.,
budowa zespolu garazy, z urzadz. budowl., ul. Zaktadowa
25

Decyzja nr DPRG-UA-1X.714.2023 z dn. 23.06.2023 r.,
rozbudowa budynku plebanii o dzwig osobowy,

ul. Gogola 12

Decyzja nr DPRG-UA-IX.715.2023 z dn. 23.06.2023 r.,
dobudowa szybu windowego do budynku ustugowego,
ul. A. Sacharowa 63

Decyzja nr DPRG-UA-1X.1213.2023 z dn. 19.10.2023 r.,
budowa zespotu budynkéw wielorodzinnych, ul.
Augustéw/ Przybyszewskiego

Decyzja nr DPRG-UA-1X.1476.2023 z dn. 13.12.2023 r.,
budowa zespolu garazy na wynajem, z urzadz. budowl.,
ul. Piasta Kotodzieja

Decyzja nr DPRG-UA-1X.1496.2023 z dn. 18.12.2023 r.,
budowa hali magazynowej, z urzadz. budowl. i
infrastruktura, ul. Zaktadowa 17

Decyzja nr DPRG-UA-IX.1497.2023 z dn. 18.12.2023,
budowa zespotu budynkéw jednorodzinnych,

z urzadz. budowl. i infrastruktura, ul. Zaktadowa
Decyzja nr DPRG-UA-1X.324.2024 z dn. 06.03.2024 1.,
budowa zespohu do 11 budynkoéw jednorodzinnych

w zabudowie szeregowej, z urzadz. budowl., ul.
Zaktadowa

Decyzja nr DPRG-UA-1X.394.2024 z dn. 20.03.2024 r.,
budowa hali magazynowej typu namiotowego, ul.
Techniczna 8/10

Decyzja nr DPRG-UA-1X.678.2024 z dn. 14.05.2024 1.,
zmiana sposobu uzytkowania i przebudowa lokalu
gastronomicznego na gabinet stomatologiczny

w pawilonie handlowo-ustugowym, ul. Dostojewskiego
5C

Decyzja nr DPRG-UA-1X.832.2024 z dn. 18.06.2024 r.,
budowa do 2 budynkéw handlowo-ustugowych,

z uzbrojeniem terenu i urzadz. budowl., ul. Zaktadowa 17
Decyzja nr DPRG-UA-1X.850.2024 z dn. 21.06.2024 r.,
budowa zespolu budynkow i obiektéw budowlanych
wchodzacych w sktad systemu akumulacji ciepta oraz
budynku kotlowni, ul. Andrzejewskiej 5

Decyzja nr DPRG-UA-1X.891.2024 z dn. 04.07.2024 r.,
budowa dojazdu z drogi wewng¢trznej, ul. Zaktadowa 12
Decyzja nr DPRG-UA-IX.1540.2024 z dn. 18.12.2024 r.,
budowa zespotu garazy dla samochodéw osobowych, z
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25.

26.

27.

28.

urzadz. budowl., ul. Piasta Kotodzieja

Decyzja nr DPRG-UA-1X.64.2025 z dn. 22.01.2025 1.,
rozbudowa hali magazynowo produkcyjnej

z czeScig biurowo-socjalng o obiekt kontenerowy
przeznaczony na szatni¢, ul. Manewrowa 6/10

Decyzja nr DPRG-UA-1X.82.2025 z dn. 29.01.2025 1.,
budowa wagi samochodowej, z urzadz. budowl., ul.
Techniczna 8/10

Decyzja nr DPRG-UAIX.378.2025 z dn. 09.04.2025 1.,
budowa kontenera dla urzadzen radiowych oraz
elektroenergetycznej kablowej wewngtrznej linii
zasilajacej nN, ul. J. Andrzejewskiej 5

Decyzja nr DPRG-UAIX.775.2025 z dn. 14.07.2025 r.,
budowa budynku produkcyjno-ustugowego, z urzadz.
budowl., ul. Olechowska

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja Nr 51/U/2010 z dnia 28 czerwca 2010 . o
srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia, polegajacego na: budowie Instalacji
Technicznego Przeksztalcania Odpadow przy ul. Jadzi
Andrzejewskiej 5 w Lodzi, na dzialce o numerze
ewidencyjnym 56/222, obreb geodezyjny W-32.
Decyzja Nr 32/U/2021 z dnia 20 lipca 2021 r. o
srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwziecia, polegajacego na: montazu/budowie
instalacji do spalania paliw w rozumieniu § 2 pkt 6
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 marca 2018
r. w sprawie standardow emisyjnych dla niektorych
rodzajow instalacji, zrodet spalania paliw oraz urzadzen
spalania lub wspotspalania odpadéow (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1806) z wylaczeniem odpaddéw niebedacych biomasg
w rozumieniu § 2 pkt 1 tego rozporzadzenia, w celu
wytwarzania energii elektrycznej Iub cieplnej, o mocy
cieplnej nie mniejszej niz 300 MW rozumianej jako ilo$¢
energii wprowadzonej w paliwie do instalacji w jednostce
czasu przy nominalnym obcigzeniu tych instalacji oraz
instalacji do przesytu pary wodnej lub cieptej wody, o
ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 3 oraz § 3 ust. 1 pkt 32
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (j.t. Dz.U. z 2019r. poz.
1839) na potrzeby budowy nowej jednostki kogeneracji
gazowej w uktadzie CCGT w Lodzi przy ul. J.
Andrzejewskiej 5 (dziatki o nr ew. 56/223, 56/127,
56/122, 56/217 w obrebie W-32 oraz 25/57, 25/31 w
obrebie W-33).

Decyzja Nr 9/U/2022 z dnia 20 stycznia 2022 r. 0
srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia polegajacego na: rozbudowie zaktadu
Albea Poland Sp. z 0.0. w zwiazku z uruchomieniem
nowej linii produkcyjnej L3 zlokalizowanego w Lodzi
przy ul. Manewrowej 6/10 na dzialce ew. nr 62/9 w
obrgbie W-32.

Decyzja Nr 72/U/2022 z dnia 21 wrze$nia 2022 r.

o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia, polegajacego na budowie centrum
ushugowego, w Lodzi, przy ul. Olechowskiej,

o jakim mowa w §3 ust 1 pkt 37, 57 lit. a tiret drugie, 58
lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na §rodowisko (j.t. Dz.U. z 2019 r. Nr 1839
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ze zm.; zwanego dalej: rozporzadzeniem 008).

5. Decyzja nr 77/U/2022 z dnia 17 pazdziernika 2022 r.

o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia polegajacego na utworzeniu punktu do
zbierania ztomu w Lodzi przy ul. Zaktadowej 11 (dziatka
onrew. 73/2 175 w obrebie W-35), o ktéorym mowa w §
3 ust. 1 pkt 83 lit. a rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (j.t.
Dz.U. 22019 r. poz. 1839 ze zmianami).

6. Decyzja Nr 70/U/2023 z dnia 5 wrzes$nia 2023 r.

o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia polegajacego na budowie garazy
podziemnych wraz z niezbg¢dng infrastruktura
towarzyszaca, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019
r. w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywacé na srodowisko (j.t. Dz.U. z 2019 r. poz.
1839 ze zm.), na potrzeby realizacji budowy zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych A, B, C,
zlokalizowanych na dziatkach nr ewid. 129/33 1 129/5,
obreb W-35, przy ul. B. Szczodrego w Lodzi.

7. Decyzja Nr 91/U/2023 z dnia 6 grudnia 2023 1. o
srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia, polegajacego na budowie centrum
ustugowego w Lodzi, przy ul. Olechowskiej na dz. nr ew.
49/5, 49/11, 49/20, 49/21, 49/24, 49/28, 190/1, 190/2 w
obrebie W-36, o jakim mowa w §3 ust 1 pkt 37, 57 a, pkt.
58 b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839
ze zm.; dalej jako rozporzadzenie 0o$), w zakresie
zmiany decyzji Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
21.09.2022 r. Nr 72/U/2022.

8. Decyzja Nr 13/U/2024 z dnia 5 marca 2024 r. o
srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia polegajacego na: montazu urzadzenia
AdBlue w postaci kontenera ze zbiornikiem i
odmierzaczem wraz z towarzyszacymi elementami
technologii i infrastruktury instalacyjnej na terenie
istniejacej stacji paliw PKN Orlen S.A. w Lodzi przy ul.
Przybyszewskiego, dz. ew. 3/12
w obregbie W-32.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak dla analizowanego obszaru

miejscowych planach
odbudowy

Brak dla analizowanego obszaru

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Brak przewidzianych inwestycji zaznaczonych na mapach
zagrozenia powodziowego 1 mapach ryzyka powodziowego

znaczenie dla terenu
inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé

objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
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decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

Brak wydanych decyzji od marca 2022 r.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

1. Decyzja Nr 4/2021 z dnia 29 lipca 2021 r., o ustaleniu
lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycjom w
zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu
ziemnego w Swinoujsciu dla inwestycji pn.: ,,Budowa
gazociggu wysokiego cisnienia DN500 MOP 5,5MPa na
terenie miasta £.odzi w ramach budowy gazociagu
Lyszkowice — Koluszki — Brzeziny — L.6dz wraz z
infrastruktura niezbedna do jego obstugi na terenie
wojewodztwa todzkiego oraz gazociagu L.6dz —
Konstantynéw Lodzki — Pabianice —-Rzgow —
Konstantyna — £.6dz wraz z infrastruktura niezb¢dna do
jego obstugi na terenie wojewoddztwa tddzkiego”-
odcinek Wezet Gazowy LodZz Wschod — Stacja gazowa
1.6dZ Brzezinska.

2. Decyzjanr 13/2021 z dnia 26 listopada 2021 r. o
ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej
inwestycjom w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu dla inwestycji
pn.: ,,Budowa gazociggu wysokiego cisnienia DN 500
MOP 5,5 MPa na terenie miasta £.odzi w ramach budowy
gazociaggu Lyszkowice — Koluszki — Brzeziny — £6dZ
wraz z infrastrukturg niezb¢dna do jego obshlugi na terenie
wojewodztwa todzkiego oraz gazociggu L.odz —
Konstantynow Lodzki — Pabianice - Rzgow -
Konstantyna — 1.6dZ wraz z infrastrukturg niezbedng do
jego obstugi na terenie wojewddztwa t6dzkiego” —
odcinek Wezetl Gazowy L6dz Wschod — Stacja gazowa
Konstantyna.

3. Decyzja nr 1/2022 z dnia 5 stycznia 2022 r. o ustaleniu
lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycjom w
zakresie terminalu dla inwestycji pn.: ,,Budowa
gazociagu wysokiego ci$nienia MOP 6,3 MPa DN500
relacji Lyszkowice — £.6dZ wraz z odejsciami DN200 w
kierunku Brzezin i Koluszek w ramach zadania budowa
gazociaggu Lyszkowice — Koluszki — Brzeziny — L.6dZ
wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi na terenie
wojewodztwa todzkiego — Zadanie Nr 1 — Budowa Wezta
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Gazowego L.6dz Wschod”, przewidzianej do realizacji na
nastgpujacych nieruchomosciach lub ich cz¢sciach,
oznaczonych w ewidencji gruntow, zgodnie z ponizszym
Wykazem 1. Wykaz 1 M. L6dz, obr. W-35 — dziatki nr:
3/25, 3/26, 3/33, 3/34, 3/35, 4/52, 4/53, 4/54, 5/8, 6/55.
Decyzja nr 5/2022 z dnia 17 lutego 2022 r. o ustaleniu
lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycjom w
zakresie terminalu dla inwestycji pn.: ,,Budowa
gazociggu wysokiego cisnienia MOP 6,3MPa DN500
relacji Lyszkowice — £.6dZ wraz z odejsciami DN200 w
kierunku Brzezin i Koluszek w ramach zadania budowa
gazociaggu Lyszkowice — Koluszki — Brzeziny — £.6dZ
wraz z infrastrukturg niezbe¢dna do jego obshugi na terenie
wojewodztwa todzkiego. Zadanie Nr 2 — Budowa
gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 MOP 6,3 MPa
relacji Lyszkowice - £odz”.

Decyzja z dnia 29 czerwca 2022 r., znak: DLI-
11.7620.27.2021.AZ.15, uchylajaca w czesci i orzekajaca
w tym zakresie co do istoty sprawy, a w pozostalej czesci
utrzymujaca w mocy decyzje Wojewody Lodzkiego Nr
4/2021 z dnia 29 lipca 2021 r., znak: GPB-1.747.5.2021, o
ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej
inwestycjom w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu dla inwestycji
pn.: ,,Budowa gazociggu wysokiego cisnienia DN500
MOP 5,5 MPa na terenie miasta L.odzi w ramach budowy
gazociagu Lyszkowice — Koluszki — Brzeziny - £.6dZ
wraz z infrastrukturg niezb¢dna do jego obshlugi na terenie
wojewddztwa todzkiego oraz gazociagu L.odz —
Konstantynéw £6dzki — Pabianice — Rzgow —
Konstantyna — £.6dz wraz z infrastruktura niezb¢dna do
jego obstugi na terenie wojewddztwa tddzkiego” —
odcinek Wezet Gazowy L6dz Wschod — stacja gazowa
L6dz Brzezinska.

Decyzja Nr 193/22 z dnia 14 wrzesnia 2022 r. o
zatwierdzeniu projektu zagospodarowania terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego i udzieleniu
pozwolenia na budowe zamierzenia budowlanego pn.:
Budowa gazociggu wysokiego ci$nienia DN 500 MOP
5,5MPa na terenie miasta L.odzi w ramach budowy
gazociaggu Lyszkowice — Koluszki — Brzeziny — £6dZ
wraz z infrastrukturg niezb¢dna do jego obshlugi na terenie
wojewodztwa todzkiego oraz gazociagu L.6dz —
Konstantyndéw £6dzki — Pabianice — Rzgow —
Konstantyna — £.6dz wraz z infrastruktura niezbedna do
jego obstugi na terenie wojewoddztwa tddzkiego — odcinek
Wezet Gazowy L6dZz Wschod — Stacja gazowa
Konstantyna”, na nieruchomosciach potozonych w
wojewodztwie 16dzkim, w powiecie M. Lodz, gminie M.
16dz, oznaczonych nizej wymienionymi numerami
ewidencyjnymi dziatek: obreb W-35: 4/54 (po podziale
4/56, 4/57, 4/55), 3/26, 2/22, 1/15; obreb W-33: 14/7,
15/1, 15/2,16/12, 16/11, 29/5, 29/7, 29/8, 29/16, 29/15,
29/18,29/31, 29/21, 29/24, 29/23; obrgb W-36: 29/33,
29/18, 183/1, 182/1, 26/1, 25/1, 24/3, 23/1, 22/2, 21/1,
19/4,19/3,19/2, 18/2, 17/4, 17/3, 15/7, 14/3, 13/1; obreb
G-20: 45/6, 45/5, 42/1, 61/2, 65, 18/18, 66/10, 66/7, 63/7,
66/8, 66/11, 63/8, 62/10, 59/1, 58, 57/5, 57/4, 57/3, 56/11,
56/10, 55/6, 54/4, 54/3, 53/4, 53/3, 52/6, 51/12, 51/7,
50/7,48/5, 47/5, 46/15, 46/13, 46/9, 46/4; obreb G-19:
4/1, 112, 113/2, 114/2, 114/4, 115, 119/5; obreb G-31:
1/81 (po podziale 1/110, 1/111), 1/89, 1/37, 1/36, 1/91,
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1/99, 1/100, 1/93, 1/46, 1/4, 1/96, 1/97, 1/98, 1/14, 1/27,
1/109, 8/1, 9/3, 10/17, 10/16, 10/23, 11/23, 11/21, 12/7,
13/5, 15/8, 16/16, 17/10, 18/17, 19/9, 20/11, 20/17, 20/16,
22/14,23/19, 23/20, 25/6, 25/5, 27/6, 29/7, 29/13, 31/1,
30/10, 28/3,28/2, 34/4, 35/6, 36/5, 37/5, 38/10, 39/6,
40/20,41/2,41/1, 42/13,42/19, 43/7, 44/9, 45/9, 47/7,
48/9, 50/19, 51/20, 52/13, 53/7, 54/21, 55/11, 56/28,
56/29; obreb G-33: 1/2, 31/3, 162, 161, 18/10, 18/9, 17/2,
155, 16/12, 16/13, 16/1 146/1, 124/13, 145/1, 146/2,
147/4, 147/6, 148/18, 148/12, 149/3, 16/14; obreb G-55:
69/5, 70/26, 70/48, 71/6, 73/13, 73/7, 73/21, 73/20, 89/1,
89/3, 77/1, 88/3, 88/2; obreb G-54: 47/1, 72/1, 69/1, 68/1,
67, 66/1, 65/6, 65/5, 64/27, 64/35, 64/26, 63/7, 42/6, 41/5,
36/1, 35/1, 34, 33/2, 8/9, 8/4, 8/7.

Decyzja Nr 198/22 z dnia 19 wrze$nia 2022 r. o
zatwierdzeniu projektu zagospodarowania terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego i udzieleniu
pozwolenia na budowe zamierzenia budowlanego pn.:
,Budowa gazociagu wysokiego ci§nienia DN 500 MOP
5,5 MPa na terenie miasta £.odzi w ramach budowy
gazociggu Lyszkowice — Koluszki — Brzeziny — £6dz
wraz z infrastruktura niezb¢dna do jego obshlugi na terenie
wojewodztwa todzkiego oraz gazociagu L.6dz —
Konstantynow Lodzki — Pabianice — Rzgow —
Konstantyna — 1.6dZ wraz z infrastrukturg niezb¢dng do
jego obstugi na terenie wojewddztwa tddzkiego — odcinek
Wezet Gazowy L6dZz Wschod — Stacja gazowa 1.6dz
Brzezinska”, na nieruchomosciach potozonych w M.
L6dz, w gminie M. £6dZ, w powiecie M. Lodz, w
wojewodztwie 10dzkim, oznaczonych nizej
wymienionymi numerami ewidencyjnymi dziatek: Obreb
W-35 — dzialki nr: 6/55 (po podziale 6/58 1 6/57), 7/17,
7/16, 8/12,9/37, 17/27, 23/3, 24/73, 24/106, 24/115,
24/124, 24/165, 24/68, 24/183, 24/123, 24/122, 24/146,
24/179, 24/178, 24/114, 24/112, 24/103, 24/102, 24/61;
Obreb W-34 — dziatki nr: 102/20, 89/6, 90/26, 101/1,
103/17, 103/16, 76/28, 24/1, 24/2, 23, 22, 15, 19, 14,
1/29, 1/11, 1/20; Obreb W-17 - dziatki nr: 132/2, 120/3,
108/1, 103/1, 107, 105, 75/3, 76/1, 77/3, 78; Obreb W-44
- dziatki nr: 231/6, 231/5, 227/5, 228/5, 228/6, 229,
230/2,230/9, 230/3, 232/2, 233/14, 233/15, 233/12,
233/10, 47/2, 45/5, 45/3, 45/2, 45/6, 42/27, 42/30, 42/21,
42/20, 37/3, 37/2, 25/11, 25/20, 25/21, 371/2, 371/1, 372,
22/1,19/3,18/3, 17/3, 375/4, 16/4, 15/2, 13/3, 12/3, 11/2,
10/2, 9/4, 9/6, 8/4,7/3, 6/1, 5/3, 48/1, 53/1, 52, 54/1,
367/1, 55, 56/1, 57/1, 58/1, 59/1, 388/1; Obrgb W-47 -
dziatki nr: 341/5, 340/3, 320/4, 326/1, 327/1, 389, 321/10,
321/8, 322/1, 388/9; Obreb W-45 — dziatki nr: 295/17,
620/1, 299/7, 299/6.

Decyzja Nr 275/22 z dnia 29 grudnia 2022 r. o
zatwierdzeniu projektu zagospodarowania terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego i udzieleniu
pozwolenia na budowe zamierzenia budowlanego pn.:
Budowa gazociagu wysokiego ci$nienia MOP 6,3 MPa
DN 500 relacji Lyszkowice — £.6dZ wraz z odejsciami
DN200 w kierunku Brzezin 1 Koluszek w ramach zadania
"Budowa gazociagu Lyszkowice — Koluszki — Brzeziny —
16dz wraz z infrastruktura niezbedng do jego obshugi na
terenie wojewddztwa tddzkiego". Zadanie nr 1 - Budowa
wezla gazowego L.6dz- Wschdd”, na nieruchomosciach
potozonych w wojewddztwie 16dzkim, w Miescie L.odz,
oznaczonych nizej wymienionymi identyfikatorami
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10.

11.

12.

dziatek ewidencyjnych: 106106 9.0035.3/25,
106106_9.0035.4/54 (po podziale 106106_9.0035.4/57,
106106_9.0035.4/56, 106106_9.0035.4/55),
106106_9.0035.5/8 (po podziale 106106_9.0035.5/66,
106106_9.0035.5/64), 106106_9.0035.6/55 (po podziale
106106_9.0035.6/58, 106106_9.0035.6/57).

Decyzja nr 32/23 z dnia 24 lutego 2023 r. o zatwierdzeniu
projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego i udzieleniu pozwolenia
na budowg zamierzenia budowlanego pn.: Budowa
gazociggu wysokiego cisnienia MOP 6,3 MPa DN500
relacji Lyszkowice - £.6dz wraz z odej$ciami DN200 w
kierunku Brzezin i Koluszek w ramach zadania pn.
,Budowa gazociagu Lyszkowice - Koluszki - Brzeziny -
1.6dz wraz z infrastruktura niezbgdna do jego obstugi na
terenie wojewodztwa Lodzkiego” - Zadanie Nr 2 -
Budowa gazociagu wysokiego ci$nienia DN500 MOP 6,3
MPa relacji Lyszkowice — £.6dz.

Decyzja nr 105/24 z dnia 12 lipca 2024 r. o zatwierdzeniu
projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego i udzieleniu pozwolenia
na budowg zamierzenia budowlanego pn.: Budowa
przytacza wysokiego ci$nienia DN 500 wraz ze stacja
gazowa pomiarowa oraz infrastruktury towarzyszacej, w
tym rowniez linii §wiattowodowej, w ramach inwestycji
pn.: ,,Budowa przylacza oraz gazociggu dosilajacego
wysokiego ciSnienia wraz ze stacja gazowa pomiarowsa
oraz infrastruktury towarzyszacej, w tym rowniez linii
swiattowodowej — L.6dz, ul. Jadzi Andrzejewskiej 5 —
Etap I, zlokalizowane na nieruchomosciach lub ich
czgsciach, potozonych w wojewodztwie todzkim,
powiecie Miasto £.6dz, gminie Miasto £6dz,
oznaczonych numerami ewidencyjnymi dziatek, zgodnie
z ponizszym wykazem: Miasto £.6dz, jednostka ewid.
1.6dz-Widzew obreb W-20 — dziatka nr: 54; obreb W-32
— dziatki nr: 127/1, 56/211, 56/228, 56/221, 56/21, 47/17,
46/11, 56/229, 55/3, 46/5; obregb W-33 — dzialki nr: 6/19,
9/1”.

Decyzja nr 106/24 z dnia 12 lipca 2024 r. o zatwierdzeniu
projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego i udzieleniu pozwolenia
na budowg¢ zamierzenia budowlanego pn.: Budowa
gazociagu dosilajacego wysokiego cisnienia DN 350
wraz z infrastrukturg towarzyszaca dla inwestycji pn.:
,Budowa przylacza oraz gazociagu dosilajacego
wysokiego ci$nienia wraz ze stacja gazowa pomiarowa
oraz infrastruktury towarzyszacej, w tym rowniez linii
swiattowodowej — L.6dz, ul. Jadzi Andrzejewskiej 5 —
Etap II, zlokalizowane na nieruchomosciach Iub ich
czg$ciach, polozonych w wojewodztwie 16dzkim,
powiecie Miasto £.6dz, gminie Miasto £6dzZ,
oznaczonych numerami ewidencyjnymi dziatek, zgodnie
z ponizszym wykazem: Miasto £.6dz, jednostka ewid.
L6dz-Widzew obrgb W-20 — dziatki nr: 54, 55, 56, 58,
59; obrgb W-32 — dziatki nr: 127/1, 45/7, 46/5, 46/11,
47/17, 56/21, 56/211, 56/221, 56/228; obrgb W-33 —
dzialki nr: 2/70, 3/55, 4/12, 4/13, 4/25, 224/2; obrgb W-
35 — dzialki nr: 3/25, 3/33, 3/35, 4/52, 4/53, 4/56, 5/64,
5/66”.

Decyzja nr 156/24 z dnia 7 pazdziernika 2024 r. o
zatwierdzeniu projektu zagospodarowania terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego i udzieleniu
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pozwolenia na budowe zamierzenia budowlanego pn.:
»nowego odcinka linii 220 kV relacji Janéw — Pabianice
w zwiazku z planowang budowg parku logistycznego
MLP przy Alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia w Lodzi”,
na dziatkach o nr ewid.: 46/6, 46/27 (przed podziatem
46/14), 46/31 (przed podziatem 46/20), 48/38, 48/42,
49/32 (przed podziatem 49/9), 49/11, 49/24, 49/34 (przed
podziatem 49/26), 54/61, 55/6, 55/8, 55/9, 71/136, 190/2,
191/11, 192/3, 281, obrgb W-36 w Lodzi.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowg jest zaskarzone

budowe tak” aie*

Czy pozwolenie na « -
. tak nte

budowg jest ostateczne

Czy pozwolenie na tak* nie*

Numer pozwolenia na
budowg oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Pozwolenie na budowe nr DPRG-UA-XIV.1517.2022 (decyzja ostateczna) wydana przez
Prezydenta Miasta L.odzi w dniu 17.08.2022 roku

Decyzja nr DPRG-UA-V.2082.2023 przenoszaca pozwolenie na budowe (decyzja
ostateczna) wydana przez Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 13.11.2023 roku

Decyzja nr DPRG-UA-V.654.2024 przenoszaca pozwolenie na budowg (decyzja ostateczna)
wydana przez Prezydenta Miasta £.odzi z dnia 05.04.2024 roku

Data uprawomocnienia
sie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

brak

* Niepotrzebne skreslié.
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Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie: 27.08.2025
Zakonczenie: 31.03.2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 5

Rozmieszczenie budynkoéw
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstegp
mig¢dzy budynkami)

25,08 m

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, obliczona na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 roku w sprawie szczegdtowego zakresu i formy

projektu budowlanego oraz Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07 ,,Wtasciwosci uzytkowe
w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych” z

uwzglednieniem nastgpujacych zalozen:

a) powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego stanowi powierzchni¢ pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami przynaleznymi
stuza zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych;

b) powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego okreslana jest zgodnie z wymiarami
rzeczywistymi w metrach kwadratowych, z doktadnos$cig do 0,01 m? (jednej setnej
metra kwadratowego);

¢) powierzchni¢ uzytkowa Lokalu powigksza si¢ o powierzchni¢ wbudowanych $ciennych

szaf, schowkow i garderdb;

d) do powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego nie wlicza si¢: powierzchni pod
$cianami dzialowymi, otworéw na drzwi i okna;

e) powierzchnia uzytkowa Lokalu obliczona w $wietle $§cian wewnetrznych dla wymiarow

Lokalu Mieszkalnego w stanie catkowicie wykonczonym
z tynkami, ale bez elementdw wykonczeniowych, takich jak progi czy listwy
przypodtogowe;

f) do powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego nie wlicza si¢ powierzchni tarasow,
balkonow i loggii;

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrodet finansowania
przedsigwziecia
deweloperskiego lub
zadania

Rodzaj posiadanych Srodki wiasne: 20%
srodkow finansowych —

kredyt, srodki wiasne, inne Kredyt: 80%

W nastepujacych Alior Bank S.A.

instytucjach finansowych

inwestycyjnego (wypelnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkani | o

nabywcow

rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota

0,45 % od wplaty
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sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Wyptata wlasciwej czesci srodkoéw z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego przez Bank
na rzecz Dewelopera nastgpuje po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia odpowiedniego etapu
realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego. Wyplacana Deweloperowi kwota stanowi
iloczyn warto$ci procentowe]j przypadajacej na dany etap, okreslonej w harmonogramie
Przedsigwzigcia Deweloperskiego zawartego w Prospekcie Informacyjnym oraz Ceny
Przedmiotu Umowy.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsigwziecia Deweloperskiego, Bank wyptaca
Deweloperowi pozostate na OMRP $rodki pienigzne wplacone przez Nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego Umowy
Ustanowienia i Przeniesienia Wlasnosci Lokalu.

1. Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wylacznie do gromadzenia
i przechowywania $rodkow pieni¢znych wptacanych przez Nabywcow lokali na poczet cen
sprzedazy za lokale;

2. Bank lub spoétdzielcza kasa oszczednosciowo — kredytowa, zwana dalej: ,kasg”,
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrgbnie
dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaja szczegotowe informacje dotyczace
wptat 1 wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest Nabywca wystepujacy z
zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat;

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postepem realizacji przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

4. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegodlnych etapow przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

5. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

6. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow. Termin wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega
skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inna kasa. Bank lub kasa informuja Nabywceg
na papierze lub innym trwalym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedzialy umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

7. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasg umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy
przez bank lub kase, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy,
ktéra zostala wypowiedziana. Zasady postgpowania na wypadek wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1177, z pdzn. zm. dalej: ,,Ustawa”).

8. Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ...

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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9. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja dewelopera.

10. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego na zasadach okreslonych w art. 16 Ustawy.

11. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata $rodkow pienigznych
zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach
okreslonych w art. 17 Ustawy.

12. Zwrot $rodkdw pozostalych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie nastgpowac
w razie odstgpienia przez stron¢ od umowy deweloperskiej lub jej rozwigzania
z zastrzezeniem wyplat na rzecz dewelopera uzgodnionych z Nabywcg.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Alior Bank S.A.

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Nr i opis etapu: Zakonczenie % etapu:
etapu:

I 2025-09-30 15%
Zakup gruntu,

Dokumentacja projektowa (projekt budowlany — 100%),
Organizacja placu budowy,

Wykopy fundamentowe pod bud. A i B,

Fundamenty bud. A,

Plyta fundamentowa bud. B (bez konstrukcji garazu).

II 2025-11-30 10%
Konstrukcja bud. A do 2 kondygnacji nadziemne;j,
Wykopy fundamentowe pod bud. C,

Konstrukcja garazu bud. B,

Plyta fundamentowa i konstrukcja garazu bud. C.

I 2026-01-31 10%
Konstrukcja bud. A do 4 kondygnacji nadziemne;j,
Konstrukcja bud. B do 3 kondygnacji nadziemne;j,
Konstrukcja bud. C do 1 kondygnacji nadziemnej,
Wykopy fundamentowe pod bud. D,

Fundamenty bud. D.

v 2026-03-31 15%
Konstrukcja bud. A i B do 5 kondygnacji nadziemnej,
Stolarka okienna i drzwiowa zewnetrzna bud. A i B
(bez klamek) - 100%,

Konstrukcja bud. C do 4 kondygnacji nadziemne;j,
Konstrukcja bud. D do 2 kondygnacji nadziemne;j,
Wykopy fundamentowe pod bud. E,

Fundamenty bud. E,

Konstrukcja bud. E do 1 kondygnacji nadziemne;.

v 2026-05-31 10%
Roboty izolacyjne i pokryciowe dachu bud. A i B
(bez obrobek blacharskich) - 100%,

Sciany dziatlowe bud. A i B - 100%,

Tynki wewngtrzne bud. A - 100%,

Wewngtrzne instalacje: sanitarne oraz elektryczne
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i teletechniczne (bez osprzetu) bud. A i B - 30%,
Konstrukcja bud. C i D do 5 kondygnacji nadziemnej,
Konstrukcja bud. E do 4 kondygnacji nadziemne;.

VI 2026-07-31 10%
Konstrukcja bud. E do 5 kondygnacji nadziemne;j,
Roboty izolacyjne i pokryciowe dachu bud. C i D
(bez obrobek blacharskich) - 100%,

Sciany dziatowe bud. C i D - 100%,

Stolarka okienna i drzwiowa zewnetrzna bud. C, D i E
(bez klamek) - 100%,

Tynki wewngetrzne bud. B - 100%,

Podtoza pod posadzki bud. A i B - 100%,
Wewnetrzne instalacje: sanitarne oraz elektryczne

i teletechniczne (bez osprzetu) bud. A, B i C - 50%.

VIl 2026-09-30 10%
Roboty izolacyjne i pokryciowe dachu bud. E

(bez obrobek blacharskich) - 100%,

Sciany dziatowe bud. D i E - 100%,

Tynki wewnetrzne bud. C, D i E - 100%,

Podtoza pod posadzki bud. C i D - 100%,
Wewnetrzne instalacje: sanitarne oraz elektryczne

i teletechniczne (bez osprzetu) bud. A, B i C - 70%,
Wewnetrzne instalacje: sanitarne oraz elektryczne

i teletechniczne (bez osprzetu) bud. D i E - 60%,
Elewacja bud. A (z tynkiem, bez oktadzin) - 100%.

VIII 2026-12-31 10%
Podtoza pod posadzki bud. E - 100%,

Wewngtrzne instalacje: sanitarne oraz elektryczne

i teletechniczne (bez osprzetu) bud. A, B, C, Di E - 90%,
Elewacja bud. B, C, D i E (z tynkiem, bez oktadzin) - 100%,
Balustrady zewngtrzne i wewngtrzne - 100%,

Windy - 100%,

IX 2027-04-30 10%
Wewnetrzne instalacje: sanitarne oraz elektryczne

i teletechniczne - 100%,

Elewacja - 100%,

Roboty wykoficzeniowe wewnetrzne cz. wspolnych - 100%,
Stolarka wewnetrzna - 100%,

Elektryczne i sanitarne instalacje wewngtrzne doziemne
oraz sieci i przyltacza (wod.-kan., cieptownicze) - 100%,
Roboty drogowe i ogrodzenie - 100%,

Pozwolenie na uzytkowanie (ostateczne).

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny moga mieé
wplyw wylacznie:

a) réznice obmiarowe pomiedzy powierzchnig projektowang, a powierzchnig rzeczywista,
okreslong w inwentaryzacji powykonawczej — w przypadku wystapienia takich rdznic, cena
sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie

(zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreSlonymi w umowie
deweloperskiej, ktorej wzor stanowi Zatacznik do niniejszego Prospektu;

b) zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczaca jej przedmiotu
— w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie
(zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okre$lonymi w umowie
deweloperskiej, ktorej wzor stanowi Zatacznik do niniejszego Prospektu.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM

GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

FUNDUSZU

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej

z umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z treécia art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca ma prawo odstapié¢
od Umowy w nastepujacych przypadkach:

a)

b)

d)

2

h)

)

jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy (Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej w terminie 30 [trzydziestu] dni od dnia jej zawarcia)

jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktdérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy (Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 [trzydziestu] dni od dnia jej
zawarcia)

jezeli Deweloper nie dorgczyl Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz
z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach (Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 [trzydziestu dni] dni od dnia
jej zawarcia)

jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym Iub
w zalacznikach do Prospektu Informacyjnego, na podstawie ktoérych zawarto
Umowg, s3 niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia Umowy
(Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30
[trzydziestu dni] od dnia jej zawarcia)

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze Prospektu Informacyjnego
stanowiacego zatacznik do Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy (Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 [trzydziestu] dni od dnia jej
zawarcia);

w przypadku braku przeniesienia na Nabywcg¢ Przedmiotu Umowy,
w terminie o ktérym mowa w § 7 ust.]1 Umowy, z przyczyn niedotyczacych
Nabywcy (przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca
wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na zawarcie Umowy Ustanowienia i
Przeniesienia Wtasno$ci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu, bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy); W przypadku odstapienia
od Umowy, Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej w wysokosci
3% Ceny Lokalu Mieszkalnego, o ktorej mowa w §7 ust. 7 Umowy. Zaptata kary
umownej wylacza mozliwos¢ dochodzenia przez Nabywce od Dewelopera
odszkodowania w kwocie przewyzszajacej wysokos¢ kary umowne;j;

w przypadku, w ktérym Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorym mowa § 3 ust. 6
Umowy (Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy, po dokonaniu przez Bank
zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy);

w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wilasnosci Lokalu Mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce lub zobowiazania do jej udzielenia
(Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 60
[szescdziesigciu] dni od dnia jej zawarcia);

w przypadku niepoinformowania Nabywcy, na papierze lub innym trwatym
no$niku, o zmianie banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy,
spowodowanej ogloszeniem upadtosci Banku prowadzgcego Otwarty Rachunek
Powierniczy i nieprzekazania Nabywcy o$wiadczenia banku, ze nowo otwarty
rachunek powierniczy jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu przepisow Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy (Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy po uptywie 60 [szes¢dziesigciu] dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1. Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy);

w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera Wady Istotnej Lokalu Mieszkalnego
(Nabywca ma prawo odstgpienia na zasadach okreslonych w § 6 ust. 15 Umowy i
art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy);
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k) w przypadku stwierdzenia przez Rzeczoznawc¢ Budowlanego istnienia Wady
Istotnej (Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy na zasadach okre§lonych w §
6 ust. 18 Umowy i art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy);

1) jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe;

2. Niezaleznie od przypadkow opisanych w ust. 1 niniejszego paragrafu, Nabywca ma
réwniez prawo do odstagpienia od Umowy w nastepujacych przypadkach:

a) w przypadku opisanym w § 5 ust. 19 Umowy tj. w przypadku zmiany powierzchni
faktycznej Lokalu Mieszkalnego i wynikajacej stad zmiany Ceny Lokalu (termin i
warunki odstgpienia przez Nabywce okreslone w § 5 ust. 19 Umowy);

b) w przypadku opisanym w § 5 ust. 12 Umowy tj. w przypadku podwyzszenia stawki
podatku VAT, skutkujacej podwyzszeniem Ceny za Przedmiot Umowy (termin i
warunki odstgpienia przez Nabywceg okreslone w § 5 ust. 12 Umowy).

3. W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce, oswiadczenie woli
Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne wytacznie wtedy, gdy zostanie ztoZzone
w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym oraz, gdy zawiera zgode¢ na
wykreslenie praw i roszczen Nabywcy ujawnionych w ksiedze wieczystej prowadzone;j
dla Nieruchomosci na podstawie Umowy.

4. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w nastepujacych przypadkach:

a) niespetnienia przez Nabywce jakiegokolwiek $wiadczenia pienieznego w terminach
i na warunkach, o ktérych mowa w § 5 Umowy, z zastrzezeniem postanowien § 5
ust. 12-16 Umowy, pomimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

b) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub nieprzystapienia do
zawarcia Umowy Ustanowienia i Przeniesienia Wtasnosci Lokalu pomimo
dwukrotnego dor¢czenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstgpie co
najmniej 60 (sze$édziesigciu) dni, chyba zZe niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej. W przypadku odstapienia od Umowy przez
Dewelopera z przyczyny, o ktérej mowa w niniejszym ustepie, Deweloperowi
przyshuguje kara umowna w wysokosci 3% (trzech procent) Ceny brutto. Zaptata
kary umownej nie pozbawia Dewelopera prawa dochodzenia naprawienia szkody
rzeczywistej powstatej z tego tytulu oraz zwrotu utraconych korzysci na zasadach
ogolnych okreslonych w Kodeksie cywilnym w zakresie przekraczajagcym wysoko$é
zastrzezonej kary umowne;j.

5. Oswiadczenie woli Dewelopera o odstgpieniu od Umowy moze zostaé¢ ztozone w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia powzigcia przez Dewelopera wiadomosci o okoliczno$ciach
uzasadniajacych odstgpienie i wymaga formy pisemnej. Deweloper powiadamia
Nabywce o odstgpieniu od Umowy w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, za pokwitowaniem przez Nabywce lub listem poleconym na podany w
Umowie adres do dorgczen Nabywcy.

6. W przypadkach odstapienia przez Nabywce od Umowy okreslonych w ust. 1 niniejszego
paragrafu (tj. w przypadkach wynikajacych z art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy)
- zwrot bedacych na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym $rodkow nastapi
niezwlocznie po otrzymaniu przez Bank o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od
Umowy. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdézniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrocié
Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z OMRP, w zwigzku z realizacjg
Umowy Deweloperskiej, w nominalnej ich wysokosci.

7. W przypadku odstgpienia przez Nabywce od Umowy na innej podstawie niz wynikajaca
z art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcow (ust. 2 niniejszego paragrafu), jak tez w
przypadku rozwigzania Umowy przez Strony - zwrot przez Bank bgdacych na OMRP
srodkow w ich nominalnej wysokosci nastapi niezwtocznie po otrzymaniu przez Bank
zgodnych o$wiadczen woli Stron Umowy Deweloperskiej o sposobie podziatu srodkow
pieni¢znych wptaconych przez Nabywce¢ na przypisany dla niego Indywidualny
Rachunek Nabywecy.

8. W sytuacji, gdy ktorakolwiek ze Stron odstgpi od Umowy, zwrot kwot wptaconych przez
Nabywce na Indywidualny Rachunek Nabywcy w cze$ci wyptaconej Deweloperowi
przez Bank, nastapi w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia Deweloperowi
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, ztozonego w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym, zawierajacego zgode na wykreslenie roszczenia
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ujawnionego w ksi¢dze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci. Zgodnie w trescia
art. 45 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w przypadku odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej przez Dewelopera, Nabyweca jest rowniez obowigzany wyrazi¢ zgode¢ na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich praw i roszczen Nabywcy ujawnionych w
ksigdze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci na podstawie niniejszej Umowy.

Niezaleznie od powyzszego, Nabywca w dniu zawarcia Umowy Deweloperskiej, ztozy do
depozytu Kancelarii Notarialnej dokument sporzadzony w formie pisemnej z podpisem
notarialnie po§wiadczonym, obejmujacy zgod¢ na wykreslenie jego roszczen wynikajacych z
Umowy z ksiegi wieczystej/ksiag wieczystych, w ktérej zostang one wpisane - zgodnie z
postanowieniami Umowy. Ztozenie tego oswiadczenia nastapi na podstawie protokotu z
przyjecia dokumentu na przechowanie. Koszty z tym zwigzane ponosi Deweloper. Wydanie
tego dokumentu Deweloperowi (lub upowaznionemu przez niego przedstawicielowi) moze
nastgpi¢ pod warunkiem przedstawienia notariuszowi przez Dewelopera oswiadczenia
Dewelopera o odstapieniu od umowy deweloperskiej, na podstawie ktorejkolwiek z
przestanek opisanych w Umowie. Wydanie depozytu nastgpi jednoczesnie z pokwitowaniem
w formie aktu notarialnego odbioru depozytu przez uprawnionego.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy Iub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wihasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czg¢sci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peine;j
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci wilasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper posiada zaswiadczenie Alior Banku S.A. z dn. 18.09.2025 r. warunkowej zgody na zwolnienie
obciazenia  hipotecznego oraz  wyodre¢bnienie lokalu  mieszkalnego/uslugowego/uzytkowego/domu
jednorodzinnego wraz z cze$ciami przynaleznymi (promesa ogélna) pod warunkiem zaplaty przez Nabywce
pelnej ceny zakupu wynikajacej z umowy deweloperskiej (umowy sprzedazy) lub innej umowy zawartej
z Nabywcg w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego na indywidualny rachunek do wplat Nabywcy, wskazany
w umowie deweloperskiej.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

Strona 30z 35




PROSPEKT INFORMACYINY- Och!Widzew Zalacznik nr 1 do Umowy Deweloperskiej

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petlnej ceny przez nabywcee lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesSci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Optimum Property VII sp. z o.0. informuje o mozliwosci zapoznania si¢ z ww. dokumentami (odpowiednio do
zakresu umowy) w siedzibie spolki w Lodzi, przy ul. Stanistawa Przybyszewskiego 161, w dniach i godzinach
pracy biura.

1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Alior Bank S.A. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknicty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkdéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Alior Banku S.A. [nazwa banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutlu $rodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $§rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Alior Bank S.A. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych
znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytoéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Uzupelnienie indywidualne

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Uzupelnienie indywidualne

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Uzupelnienie indywidualne

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:

............. 71 brutto/m2

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa
wlasnosci nieruchomosci wynikajagcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

31.12.2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w ktéorym ma
znajdowac si¢ lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej
lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

bud. A, D i E: 5 kondygnacji
nadziemnych

bud. B i C: 5 kondygnacji
nadziemnych i 1 kondygnacja
podziemna (garaz)

Technologia
wykonania

zelbetowo-murowana z dachem
ptaskim, uszczegdtowiona

w zataczniku nr 7 do Prospektu
informacyjnego: ,,Standard
wykonczenia Budynku i Lokali wraz
z zagospodarowaniem terenu
Nieruchomosci”

Standard prac
wykonczeniowych
w czesci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,

okreslono w zataczniku nr 7
Prospektu informacyjnego:
»Standard wykonczenia Budynku i
Lokali wraz

z zagospodarowaniem terenu

stanowigcym cze¢§¢ | Nieruchomosci”
wspolng

nieruchomosci

Liczba lokali bud. A: 29 mieszkan
w budynku bud. B: 40 mieszkan

bud. C: 40 mieszkan
bud. D: 42 mieszkan
bud. E: 40 mieszkan

CALOSC: 191 mieszkan

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

bud. A: brak miejsc garazowych
bud. B: 28 miejsc garazowych
w wielostanowiskowym garazu
podziemnym

bud. C: 30 miejsc garazowych
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w wielostanowiskowym garazu
podziemnym

bud. D: brak miejsc garazowych
bud. E: brak miejsc garazowych

na terenie jest 149 miejsc
postojowych naziemnych,
z czego 129 standardowych
120 dla oséb

z niepelnosprawnosciami

Dostepne media woda uzytkowa ciepta i zimna, prad,
w budynku cieplo systemowe, Internet, sygnat
RTV
Dostep do drogi obstuga komunikacyjna inwestycji
publicznej z ul. Przybyszewskiego
przez dwa projektowane zjazdy
drogowe

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsiewzigcie deweloperskie albo
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku zostato
okreslone w Zataczniku nr 1 do Prospektu informacyjnego:
»Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokali mieszkalnych”.

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen w lokalu
mieszkalnym zostaty okre$lone w Zataczniku nr 1 do
Prospektu informacyjnego: ,,Rzut kondygnacji z
zaznaczeniem lokali mieszkalnych”.

Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢ Deweloper, zostaty okreslone w
Zalaczniku nr 7 do Prospektu informacyjnego: ,,Standard
wykonczenia Budynku i Lokali wraz z zagospodarowaniem
terenu Nieruchomosci”.

wiasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego

Data wydania za§wiadczenia o samodzielnosci lokalu | 31.08.2027
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu 31.12.2027
mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym Nie dotyczy
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci Nie dotyczy
wiasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokali mieszkalnych (indywidulanie)

2. Wzor Umowy Deweloperskiej

3. Projekt koncepcji zagospodarowania terenu Przedsigwzigcia Deweloperskiego

4. Mapa terenu w odlegtosci 1 km od Nieruchomosci, na ktérej realizowane jest Przedsiewzigcie Deweloperskie
5. Rzut Lokalu Mieszkalnego (indywidulanie)

6a. Rzut kondygnacji podziemnej pod Budynkiem B, poziom -1

6b. Rzut kondygnacji podziemnej pod Budynkiem C, poziom -1

7. Standard wykonczenia Budynku i lokali wraz z zagospodarowaniem terenu Nieruchomo$ci
8. Instrukcja eksploatacji lokali i czgsci wspolnych oraz prowadzenia prac wykonczeniowych w lokalach (wzor)

9. Karta Gwarancyjna Dewelopera (wzor)

Strona 35z 35



